REGULAMENT DE ORGANIZARE A LICITATIEI ACTIVULUI

I. PRINCIPII.

Principiile care stau la baza selectdrii ofertantilor si adjudecarii ACTIVULUI scos la licitatie publica
in vederea vanzarii sunt urmatoarele:

a) transparenta, respectiv punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru vanzarea ACTIVULUI, proprietatea vanzatorului;

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii, insemnéand c& toate criteriile de selectie se aplica intr-o
maniera nediscriminatorie;

c) libera concurentd, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice candidat, persoana fizica sau
juridicd capabild, potrivit legislatiei, a dobandi bunuri imobile pe teritoriul Romaniei, sa aiba dreptul
de a participa la licitatia organizata pentru vanzarea unui astfel de ACTIV.

II. DEFINITII.

LICITATIE - inseamna licitatie competitiva cu strigare de tip olandez adica procedura de vanzare,
cu caracter deschis, la care pot participa un numar nelimitat de participanti, utilizatd pentru
transparenta tranzactiei si asigurarea egalitatii de tratament intre ofertanti, in cursul sedintei de
licitatie ofertantii avand dreptul sd liciteze prin strigare in ordinea stabilitd un pret egal sau mai
mare (un pret in urcare);

VANZATORUL sau AVICOLA - Avicola Bucuresti S.A., avand sediul social in Bucuresti, sector 4,
Splaiul Unirii, nr. 16, et. 3, cam. 310, tel. 0374600100, fax: 0374096666, inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J 40/12/1991, CUI RO1551768, avand contul RO41 BACX
0000 0030 1440 0000 - deschis la UniCredit Bank;

OFERTANTUL - Orice persoana fizica sau juridicad, grup de persoane fizice sau juridice, care
doreste s& achizitioneze ACTIVUL prevazut in Caietul de Sarcini, situat in orasul Mihailesti, jud.
Giurgiu, strada Stejarului, nr. 10 si care indeplineste conditiile de participare la licitatie stabilite
prin prezentul Regulament. Dacd este cazul, persoanele fizice si/sau juridice straine vor putea
dobéndi dreptul de proprietate asupra terenurilor numai cu respectarea dispozitiilor Legii nr.
312/2005 privind dobandirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor de catre cetatenii
straini si apatrizi, precum si de catre persoanele juridice straine.

OBIECTUL LICITATIEI ("ACTIVUL"”) - terenurile, constructiile si echipamentele descrise in
Caietul de Sarcini; Vanzarea se face in intregime, pentru intregul activ, nu in mod individual sau
fractionat.

CONTRACT DE VANZARE- CUMPARARE - acord privat finalizat prin inscris autentificat de citre
notarul public incheiat intre vanzator si ofertantul adjudecatar care are ca obiect transferul dreptului
de proprietate asupra Activului descris in Caietul de Sarcini;

PROMISIUNE - intelegere preliminarad finalizata prin Tnscris autentificat de catre notarul public
incheiat intre vanzator si ofertantul adjudecatar care are ca obiect vanzarea Activului descris in
Caietul de Sarcini;

PRET DE PORNIRE - pretul solicitat de vanzator pentru fiecare sedinta a LICITATIEI, indicat in
Regulamentul Licitatiei



CAIET DE SARCINI - Caietul de sarcini cuprinde conditiile pentru participare la licitatia publica
organizatd in vederea vanzarii ACTIVULUI, respectiv anuntul de vanzare, prezentarea ACTIVULUI,
regulamentul de organizare a licitatiei.

Pentru participarea la LICITATIE se pldteste o taxa de participare nerambursabild in suma de
10.000 lei plus TVA si se plateste prin virament bancar, in contul societatii, IBAN RO41 BACX 0000
0030 1440 0000 - deschis la UniCredit Bank.

Informatii suplimentare despre Activ, vizite, informatii comerciale, altele decat informatiile
mentionate in Caietul de Sarcini si/sau facute public de site-ul Avicola, se pot solicita doar cu
dovada platii taxei de participare.

COMISIA DE LICITATIE :
Director General / Membru CA

Avocat / Jurist desemnat
Membru desemnat de CA

Presedinte comisie
Membru
Membru

III. RUNDELE LICITATIEI

1. Prima licitatie va avea loc pe data de 29.09.2020, ora 12:00, pretul solicitat de vanzator,
indicat in Regulamentul de Licitatie, adus la cunostinta ofertantului si acceptat de ofertant, in
suma de 5.179.200,00 Euro, fara TVA.

In cazul in care nu este inregistratd nici o oferta care indeplineste conditiile de
adjudecare, se vor organiza sedinte noi de licitati, la un pret de pornire redus cu 10%
fata de sedinta de licitatie anterioara, la aceeasi locatie si cu respectarea conditiilor
de participare initiale, astfel:

Nr | Data sedinta

Pret de pornire (EUR, fara
TVA)

Termen de plata

1. | 06.10.2020, la ora 12:00

4.661.280,00 Euro, fara TVA
(redus cu 10% fata de sedinta de
licitatie anterioara)

Conform capitol IV din
Regulamentul
Licitatiei

2. | 13.10.2020, la ora 12:00

4,195.152,00 Euro, fara TVA
(redus cu 10% fata de sedinta de
licitatie anterioara)

Conform capitol IV din
Regulamentul
Licitatiei

3. |20.10.2020, la ora 12:00

3.775.636,00 Euro, fara TVA
(redus cu 10% fata de sedinta de
licitatie anterioara)

Conform capitol IV din
Regulamentul
Licitatiei

4, | 27.10.2020, laora 12:00

3.398.073,00 Euro, fara TVA
(redus cu 10% fata de sedinta de
licitatie anterioara)

Conform capitol IV din
Regulamentul
Licitatiei

5. | 03.11.2020, la ora 12:00

Pretul de pornire  va fi
3.058.265,00 Euro, fara TVA
(redus cu 10% fata de sedinta de
licitatie anterioara)

Conform capitol IV din
Regulamentul
Licitatiei




2.

3.

Iv.

6. | 10.11.2020, la ora 12:00

Pretul de pornire  va  fi
2.752.439,00 Euro, fara TVA
(redus cu 10% fata de sedinta de
licitatie anterioara)

Conform capitol IV din
Regulamentul
Licitatiei

7. | 17.11.2020, laora 12:00

2.477.195,00 Euro, fara TVA
(redus cu 10% fata de sedinta de
licitatie anterioara)

Conform capitol IV din
Regulamentul
Licitatiei

8. |24.11.2020, laora 12:00

Pretul de pornire va fi
2.400.000,00 Euro, fara TVA
(redus, fata de pretul din sedinta

Conform capitol IV din
Regulamentul
Licitatiei

de licitatie anterioard).

Documentele de calificare se vor depune/transmite pana la orele 10:00 din ziua sedintei de

licitatie respective.

Daca la inceperea LICITATIEI vor exista doi sau mai multi participanti declarati calificati, se va
incepe licitarea prin strigare un pret egal sau mai mare (un pret in urcare), la pasul de licitatie
specificat in prezentul Regulament.

In situatia in care exist cel putin un participant ce opteaza pentru imbunatatirea ofertei depuse
(adicd, prin cresterea pretului), cu o valoare cel putin egald cu un multiplu/multipli al/ai pasului
de licitatie (de 10.000 Euro, fara TVA), va fi declarat castigator participantul care va oferi cel
mai mare pret.

In situatia in care niciun participant declarat calificat nu opteazé pentru imbunatatirea ofertei
depuse, va fi declarat castigator participantul care, la ofertd de pret egald cu alt participant,
oferd cele mai bune conditii de plata dupa urmatoarele criterii in ordine: 1. Cel mai scurt termen
de platé al pretului total de adjudecare 2. cel mai mare avans platit. La oferte egale dupa luarea
in calcul si a acestor criterii, castigator va fi declarat primul participant inregistrat la LICITATIE
conform numarul de participare (primit conform punctului VI.3) mai mic.

CONDITII DE PLATA

Ofertantul declarat castigator al licitatiei va efectua plata pentru ACTIVUL prin transfer bancar,
egal cu echivalentul in RON al sumei de adjudecare a licitatiei, la care se va adauga TVA conform
prevederilor legale, calculata la cursul de schimb oficial de la data efectudrii platii. Pretul de
Cumparare se va plati dupa cum urmeaza:

Transa Valoare procentuala | Data limita de plata

din pretul de
adjudecare (%)

Avans Min 25% la semnarea Promisiunii in termenul
prevazut de Regulamentul Licitatiei
si Caietul de Sarcini (in maxim 30 de
zile de la data procesului-verbal de
adjudecare);

Plata finala diferenta fata de avans La semnarea CONTRACTULUI DE

(75%) VANZARE-CUMPARARE in maxim




sase luni de la data procesului-
verbal de adjudecare

Total (%): 100%

V.ORGANIZAREA LICITATIEI

Licitatia se va organiza si efectua de catre Avicola Bucuresti S.A., in calitate de vanzator, prin
comisia de licitatie, cu respectarea de catre ofertanti a urmatoarelor reguli:

1.

Regulamentul de organizare a licitatiei se aduce la cunostinta ofertantilor odata cu Caietul
de sarcini;

In zilele de Luni 21.09.2020, Miercuri 23.09.2020 si Vineri 25.09.2020 se vor organiza
vizionari la sediul punctului de lucru din Mihailesti, str. Stejarului, nr. 10, jud. Giurgiu.
La vizionari pot participa doar persoanele care au achitat taxa de participare la LICITATIE.

Depunerea documentelor de calificare se va face in plic inchis, cu scrisoare de inaintare, la
Sucursala Avicola Bucuresti S.A., adresa strada Stejarului, nr. 10, Mihailesti, jud. Giurgiu,
sau in format electronic pe email, in acest caz documentele fiind trimise cu semnatura
electronica calificatd (conform prevederilor legale) la termenele descrise la punctul III.

In cazul in care nu este inregistrata nici o oferta care indeplineste conditiile de adjudecare,
se va organiza o noua runda astfel cum este detaliat la punctul III.

Documentele ce vor fi depuse de ofertanti la sediul punctului de lucru din Mihailesti, str.
Stejarului, nr. 10, jud. Giurgiu, la termenele detaliate la punctul III, sunt urmatoarele:

A) Pentru ofertantul persoana fizica:

e Copie de pe actul de identitate, (si original pentru identificare) si procura speciala
notariala, in cazul reprezentarii prin mandatar;

e Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (in original);

e Declaratie - acord privind prelucrarea datelor cu caracter personal (GDPR) (model Anexa
3 din Caietul de Sarcini);

e Declaratie pe propria raspundere (model Anexa 2 din Caietul de Sarcini);

e Dovada achitarii taxei participare la licitatie;

B) Pentru ofertantul persoana juridica:

e Imputernicire pentru reprezentantii persoanelor juridice pentru licitatie (in original);

e BI/CI, aflat in termenul de valabilitate, al reprezentantului si/sau a persoanei care a fost
Tmputernicitd);

e Certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (nu mai vechi de 30 de
zile) in baza Legii nr. 26/1990, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, din
care sa rezulte ca nu sunt inscrise mentiuni cu privire la aplicarea Legii nr. 85/2014
privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa (in original). In cazul
ofertantilor persoane juridice straine se va depune un certificat eliberat de registrul
comertului/comercial competent din tara de origine sau orice alt document oficial
eliberat in conformitate cu legea aplicabila in tara de origine;

e Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (in original);

e Declaratie — acord privind prelucrarea datelor cu caracter personal (GDPR) (model Anexa
3 din Caietul de Sarcini);



e Declaratie pe propria réaspundere (model Anexa 2 din Caietul de Sarcini);
e« Dovada achitarii taxei de participare;

Lipsa oricarui document dintre cele enumerate mai sus, pentru persoane fizice si pentru
persoane juridice, atrage descalificarea automata (excluderea) de la participarea la licitatie.

Doar persoanele care accepta pretul de pornire a licitatiei vor putea participa la licitatie. Licitatia
nu se va desfasura daca niciun potential cumparator nu accepta pretul de pornire.

in vederea participarii la licitatie ofertantii vor depune documentele prevazute de prezentul
Regulament si o Garantie de Participare ce se constituie parte a pretului de vanzare. Garantia
in valoare de 250.000 Euro, fara TVA, va fi achitatd in contul IBAN nr.
RO40BTRLRONCRTOV08124501 deschis la Banca Transilvania, data tranzactiei fiind cu minim 2
zile Tnainte de data organizarii licitatiei. Restituirea Garantiei de Participare se face in
.conformitate cu prevederile Caietului de Sarcini.

6. Licitatia a incepe in data de 29.09.2020, ora 129, |a punctul de lucru din strada Stejarului,
nr. 10, Mihailesti, jud. Giurgiu si este deschisa doar participantilor declarati calificati.

In cazul in care la data de 29.09.2020 nu este inregistratd nicio oferta care indeplineste
conditiile de adjudecare se vor organiza noi runde, astfel cum este detaliat la punctul III.

7. Ofertantii “vor respecta reglementarile in vigoare (legale sau conventionale) privind
mandatarea persoanelor, a puterilor conferite de catre organele de decizie interne, a
concordantei operatiunii de achizitionare a ACTIVULUI obiect al licitatiei cu obiectul de
activitate, reglementarile din domeniul concurentei dar si eventualele restrictii impuse pe
cale legislativa sau contractuala.

VI. DESFASURAREA LICITATIEI

Cu ocazia desfasurarii licitatiei, persoanele fizice care participa in nume propriu sau in calitate de
reprezentant se vor legitima cu actul de identitate a carui copie a fost depusa conform punctului V.
alin. 5 A) si B).

1. Licitatiile se vor desfasura la locul, in data si ora anuntate conform programarii stabilite la
Punctul III, pané la desemnarea unui adjudecatar (la un pret egal cel putin cu nivelul minim
aferent sedintei la care adjudecatarul a depus oferta).

2. Sedinta de licitatie este deschisa si condusa de catre Presedintele comisiei de licitatie, care
anuntd modul de desfésurare a licitatiei, prezintd obiectul licitatiei (ACTIVUL descris in
Caietul de sarcini) si pretul minim de pornire al licitatiei. Comisia de licitatie constata
inregistrarea/neinregistrarea vreunei oferte de cumparare, pana la data limitd specificata
pentru respectiva licitatie (adic&, ziua licitatiei, ora 12:00). in situatia in care pan3 la
termenul limitd de depunere a ofertei nu este inregistrata nicio oferta care indeplineste
conditiile de adjudecare aferentd sedintei respective, se va incheia un proces verbal care
va cuprinde, cel putin, locul, data si ora cand s-a tinut licitatia, componenta comisiei de
licitatie si faptul ca nu a fost inregistratd nicio ofertéd de cumparare, pana la data limita, la
pretul minim prevazut pentru respectiva sedinta de licitatie. De asemenea, in cadrul acestui
proces verbal al sedintei de licitatie, va fi precizat, in mod explicit, faptul ca se va organiza
o noud runda de licitatie pentru data imediat urmatoare si la pretul minim aferent acesteia,
conform programarii prevazute la punctul III.

3. In cadrul primei runde a licitatiei in care particip& cel putin un potential ofertant (sedintele
de licitatie fiind prezentate la punctul III, presedintele se asigura ca fiecare ofertant a
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10.

inteles procedura de desfasurare a acesteia (prin semnarea unei declaratii exprese in acest
sens). Inainte de inceperea sedintei de licitatie, ofertantilor admisi li se inméaneaza taloane
cu numere de identificare crescatoare, in ordinea depunerii documentelor de participare la
licitatie.

Presedintele comisiei de licitatie va anunta cd singura garantie care se ofera din partea
vanzatorului este aceea ca este detinatorul ACTIVULUI si are dreptul de a-l vinde.
Ofertantul adjudecatar fisi asuma prin cumpéararea la pretul de adjudecare, toate
responsabilitatile impuse de detinerea ACTIVULUI, in conditiile legii si Caietului de Sarcini;

Vor fi declarate Hrept castigatoare doar ofertele care indeplinesc toate conditiile de
participare si sunt mai mari sau egale cu suma de la care porneste Licitatia;

. Adjudecarea LICITATIEI se face in conformitate cu criteriile prevazute la capitolul III. Pct

3.

. Ofertantii care nu doresc sa mai continue participarea in cadrul procedeului de licitare,

respectiv cei care renunta, vor anunta acest fapt explicit si se vor abtine de la orice remarci
sau observatii ulterioare pe parcursul desfasurarii licitatiei, in caz contrar vor fi evacuati din
sala de licitatie. Renuntarea se va consemna explicit in procesul verbal al licitatiei.

in sala in care se va desfasura efectiv licitatia sunt admise doar persoanele fizice ofertante,
persoanele care au puteri depline s3 reprezinte persoana juridica sau
imputernicitii/intermediarii acestora in functie de situatie. Comisia va putea opri licitatia in
caz de suspiciuni asupra comportamentului ofertantilor.

Presedintele comisiei de licitatie anunta ofertantul adjudecatar, declara inchisa sedinta de
licitatie, dup& care se intocmeste procesul-verbal de adjudecare semnat de catre membrii
comisiei de licitatie si de catre ofertanti in conformitate cu prevederile Regulamentului
Licitatiei si Caietului de Sarcini.

incheierea Promisiunii/Contractului de vanzare-cump&rare a ACTIVULUI si predarea
acestuia se va face cu respectarea conditiilor din Caietul de Sarcini.

11.Toate cheltuielile legate de instrdinarea ACTIVULUI vor fi suportate de cumparator.

VII. INCIDENTE. CONTESTATII.

Eventualele incidente si/sau contestatii se vor solutiona in conformitate cu prevederile Caietului de

Sarcini.



